Bati du XXeme -
Stratégies pour une
rénovation adaptée en
Occitanie

En faveur d'une qualité architecturale,
d'usage et une performance
énergétique

(Europe

La Région_ -
|| Occitanie
Pyrénées - Méditerranée

PROJET COFINANCE PAR LE FONDS EUROPEEN DE DEVELOPPEMENT REGIONAL
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Un programme de recherche-action sur 3 ans
(2015-2018) financé par le FEDER Midi-Pyrénées
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Pilotage, coordination, animation, gestion administrative et financiére

Un comité de pilotage associant services de 'Etat,
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Pourquoi sensibiliser a la rénovation du bati
XXeme ?

[ ]
s 7 ]

U ne arChiteCtu re marq ueur d'une époque’ ATHEBA AMELIORATION THERMIQUE DU BATI ANCIEN
mais assez méconnue : S

1948 Date officielle
1 dupassage

1914 /1918 1939 1945 ' au bati moderne

-Des spécificités architecturales et constructives peu

étudiées, en rupture avec le bati traditionnel i

-Un patrimoine en cours de transmission et de rénovation,

-Des interventions et rénovations souvent inadaptées, par
méconnaissance de ce bati

|
1950 1960 1970

-Des enjeux pédagogiques et de sensibilisation : donner des
clés de lectures et de compréhension d’un batiment a la
maitrise d’ouvrage, donner des outils de connaissance pour
mener a bien une rénovation.

2 types constructifs



|Spécificités de la démarche

Public : maitrise d'ouvrage publique et privée
Approche globale ; concilier performance énergétique, confort d'usage, exigences
réglementaires et respect des caractéristiques architecturales.
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Qualité architecturale

Singularité - Rareté
Témoignage - ldentité
Représentativité
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Présentation de la méthode

Phase 1: analyse et synthése de 6 études

Phase 2:

- Définition de criteres et repérage a I'échelle départementale et régionale de batiments
représentatifs de I'architecture du Xxeme selon 4 périodes définies et 5 typologies,

- Choix de 18 batiments qui ont fait I'objet de fiches,

- Rédaction des fiches et de la premiere partie du document
Phase 3 : Simulations thermiques dynamiques réalisées par un bureau d'étude thermique

Phase 4 : étude d ‘opportunité pour une base de données, qui permettrait de mettre a disposition
I'ensemble des études et données récupérées sur les 3 ans de travail et de faire évoluer cette étude.
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Rédaction d'un
document constitué de
deux parties:

Partie 1 : Uarchitecture du
XXeme siecle

- évolutions architecturales
(reprenant les 4 périodes
définies)

- les 5 typologies avec un zoom
sur les qualités architecturales
et thermiques de chaque
batiment

STRATEGIES POUR UNE RENOVATION DU BATI DU XXEME SIECLE > CADRE DE L'ETUDE

[ LA MAIRIE ]

» La mairie-école, héritage du XIXéme siécle

Le modeéle architectural le plus répandu est la mairie-
école, héritage des lois du XIXéme siécle qui obligent les
communes a avoir une école primaire, batiment municipal
dans lequel mairie et école sont couplées.

Ces batiments sont organisés en trois parties : au milieu
la mairie qui sépare de chaque coété I'école des filles de
I'école des garcons.

Le corps central porte sur son fronton les mots : Liberté,
Egalité, Fraternité. A I'étage, au-dessus des classes, se
situent les logements des maitres. Cette architecture,
simple et modeste, répond a un usage bien déterminé.

La loi municipale de 1884 autorise toutes les communes
a élire librement leurs maires et en méme temps obligent
celles-ci a disposer d'un batiment spécifique pour
accueillir les élus, indépendant du logement du maire
ou de l'instituteur. La llléme République donne lieu a
une nouvelle vague de constructions de mairies. Aucune
obligation n'est donnée concernant les fagades ou
I'organisation intérieure, les communes étant libres de
leurs choix architecturaux.

Mairie-école de Penassac (32) - années 1930

On note que, avant 1914, dans les communes dominées
par la droite cléricale et antirépublicaine la mairie est
modeste et discréte alors que les édiles républicains
construisent des mairies spacieuses et décorées,
véritables palais ostentatoires et pédagogiques du
nouveau régime.

Dans les grandes villes, I'Hotel de ville est imposant et sa
décoration ou son style expriment la nouvelle puissance
locale.

» La mairie fonctionnelle du début du XXéme siécle

Avec le premier conflit mondial les communes voient leurs
responsabilités s’accroitre et se complexifier.

Plus influencées par le fonctionnalisme que le
triomphalisme républicain, les mairies de la reconstruction
et de I’entre-deux-guerres accordent de plus en plus de
place aux services administratifs et a d'autres fonctions.
La Poste ou la Perception viennent parfois se greffer
au batiment qui se veut plus fonctionnel et davantage
tourné vers I'usager.

Ancienne mairie de Labastide-Saint-Pierre (82) - 1906

Mairie de Guchen (65) - années 1965

Les CAUE d"Occitanio - www.les-caue-occitanie.fr
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Partie 2 : 18 fiches pratiques a destination des maitres

d’ouvrages publics et privés

Introduction

-.Contexte historique
-Représentativité

Contexte urbain

.Localisation

Implantation

Caractéristiques architecturales
Organisation interne et usages
.Organisation interne

.Usages existants

Systémes constructifs
Comportement thermique (simulation par
Dialogie)

Le regard du CAUE
-Atouts/Contraintes

.Démarche du projet

Stratégie d'intervention

.Etape 1: Les travaux indispensables
.Etape 2 : Vers la basse consommation
Pour aller plus loin...

N UME RENOVATION U BATY DU Kaiwg oL 8

Adapter et valoriser son logement
UNE MAISON INDIVIDUELLE
1945 - 1975

COMNUNE, DCEPARTENMINIFCATIOT
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[ SYSTEMES CONSTRUCTIFS ]

Charpente et couverture :

 Charpente en sapin et couverture
en tuiles wsaintongeaises sur a,
liteaux

* Plafond suspendu en briques
creuses et platre traditionnel..

1

AT XXEME > MAISON INOIVIDUELLE 1020-1045

Menuiserie :
* Fenétres et porte-fenétres en
bois exotique simple vitrage
(sipo), porte d'entrée en chéne
massif. Portes intérieures en
e contreplaqué.
* Volets extérieurs en métal
5._repliables en tableau.

Magonnerie :

* Murs extérieurs en moellons de «pays» (45 cm) et en
briques creuses (28 cm) hourdés au mortier batard,
Murs de refend en brique creuse (15 cm).

* Finition en plétre traditionnel sur I'ensemble des parois
intérieures. Enduit extérieur a la chaux sur la brique
creuse.

[ COMPORTEMENT THERMIQUE ]

» Hiver

« Absence d'isolation pour les murs, la toiture et les
planchers.

« Ponts thermiques entre le plancher intermédiaire, les
murs extérieurs (porche, terrasse en béton armé...) et
les refends.

« Escalier intérieur non isoké reliant un volume froid a un
volume chauffé

« Chautfage et eau chaude sanitaire par une chaudiére
au fioul. Distribution par radiateurs sans robinets
thermostatiques.

« Cheminée a foyer ouvert dans le séjour.

Ventilation o Perméabilité

10% 2%

Vitrages
M 155
17%
Ponts thermiques
4%

2 16 %

Sol & plancher :

* Hérisson de pierre en rez-de-chaussée, chape ciment
selon 'emplacement.

« Plancher intermédiaire en hourdis (15 cm). Chape et
finition selon I'emplacement, carrelage ou parquet sur
lambourdes (10/12 cm)

» Eté

« Limitation de la surchauffe en été dans le séjour grace
a la conception de la terrasse abritée et I'épaisseur des
murs en pierre en fagades latérales.

* Renouvellement d'air par des grilles d'entrée d'air sur
les murs.

Logement

iconome 1

1514230 D
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4 simulations thermiqgues dynamiques (STD)
exploratoires...

Choix de 4 batiments
[ ]

-Mairie 1920-1945

-Maison individuelle 1945-1975
-Ecole 1945-1975

.Salle des fétes 1975-2000

4 scénarios de rénovation (indicateurs ; confort, performance énergétique, codt
d'investissement et d'exploitation, émission de gaz a effet de serre....)

-Petit budget

-Confort

-Rénovation thermique 2012

-BEPOS

Simulation sur 4 zones climatiques d’Occitanie : Alés, Perpignan, Saint-Lary, Toulouse

Projections météo 2010 et 2040
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ISOLER, RENOVER, VALORISER
Le bati traditionnel en Ariege

En faveur d'une qualité architecturale,
d'usage et une performance énergétique
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Partie 1. Connailtre pour mieux
réenover

-.Les matériaux et techniques constructives

.Les principales typologies architecturales

-Les caractéristiques du bati ancien

.Le Comportement thermique et hygrométrigue

.Le diagnostic du batiment, une étape incontournable
-La réglementation

.Le r6le des CAUE dans la rénovation

_ RENOVATION DU BATI ANGIEN EN ARIEGE

ISOLER, RENOVER, VALORISER
LE BATI TRADITIONNEL

CONNAITRE POUR MIEUX RENOVER

e "

[ SOMMAIRE DE L'ETUDE ]

ents représentent 44% de la
e et 20% des émissions de

us cette

Cependant, il ne faut pas que la réhabilitation du bti
ancien soit vue uniquement 3 travers une approche

Les rénovations doivent s’effectuer en privilégiant
une approche globale qui prend en compte l'usage,
Uénergle et Uarchitecture.




Partie 2. Rénover le patrimoine bati

sans le denaturer S

ISOLER, RENOVER, VALORISER
LE BATI TRADITIONNEL

Traiter 'humidité

: (PoUR ALLERPLS LOW)
Isoler la toiture Lo e s e J
et ,

-Réduire I'effet de paroi froide des murs et ol
-Limiter les déperditions par les menuiseries i Tl ¥

p p i SONOS : Guos chome T .lﬂ—'—-' ‘4.
-.La ventilation : aérer pour assainir I
.Isoler les planchers i o o e AR

-Améliorer I'efficacité des équipements

-.Laine minérale, isolant synthétique, matériau biosourcé :
quoi choisir ?
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Partie 3. Quelques réalisations

-Réhabilitation d’'une ancienne maison de village en bistrot de pays a Pailhes
-Rénovation d’'une maison individuelle a Foix

-Rénovation d’un ancien immeuble en logement a Lavelanet

-Réhabilitation d’'une ancienne maison de village en gite a Ustou

.Réhabilitation d’'une ancienne ferme en bureaux a Montels

BT RE AR R e 2 [ AVAL] RENOVATION DU BATI ANGIEN e AR | RENOVATION DU BAT ANGIEN EN ARIEGE
e ISOLER, RENOVER, VALORISER mSSSeSS——————  [SOLER, RENOVER, VALORISER ISOLER, RENOVER, VALORISER
s cmn: REHABILITATION D*UNE ANCIENNE STISESnoe~m=  RENOVATION D'UN ANCIEN mamesme | RENOVATION D'UNE MAISON
Annte o o MAISON DE VILLAGE e e IMMEUBLE EN LOGEMENTS e INDIVIDUELLE
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Communiquer et transmettre

-Des outils de connaissance au service de tous les acteurs,

-Des réunions de présentation prévues avec les différents partenaires,

-Appui technique du CAUE selon les besoins,

-En projet : restitution de I'étude sur les STD.

- Documents téléchargeables : www.caueariege.org
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Bati du XXéme gjgcle

Stratégies @ rénovation adaptée en Occitanie

ISOLER, RENOVER, VALORISER

RENOVATION DU BATI ANCIEN
EN ARIEGE






