
Bâti du XXème – 
Stratégies pour une 
rénovation adaptée en 
Occitanie 

En faveur d’une qualité architecturale, 
d’usage et une performance 
énergétique 



Un programme de recherche-action sur 3 ans 
(2015-2018) financé par le FEDER Midi-Pyrénées 

Un comité de pilotage associant services de l’Etat, 
collectivités et professionnels Un groupe projet composé de 6 CAUE 

DRAC et DREAL 

Pilotage, coordination, animation, gestion administrative et financière 



Pourquoi sensibiliser à la rénovation du bâti 
XXème ? 
 
 •Une architecture marqueur d'une époque, 

mais assez méconnue : 

Des spécificités architecturales et constructives peu 
étudiées, en rupture avec le bâti traditionnel 

Un patrimoine en cours de transmission et de rénovation, 

Des interventions et rénovations souvent inadaptées, par 
méconnaissance de ce bâti 

Des enjeux pédagogiques et de sensibilisation : donner des 
clés de lectures et de compréhension d’un bâtiment à la 
maîtrise d’ouvrage, donner des outils de connaissance pour 
mener à bien une rénovation. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Spécificités de la démarche 

Qualité architecturale 

Performance 
Confort 
Systèmes constructifs 
Équipements 
Coût de Fonctionnement 

Singularité - Rareté 
Témoignage - Identité 
Représentativité 

Évolutions des usages 
Évolution des publics 
Évolution des exigences Projet 

Public : maîtrise d’ouvrage publique et privée 
Approche globale ; concilier performance énergétique, confort d’usage, exigences 
réglementaires et respect des caractéristiques architecturales. 



Présentation de la méthode 

Phase 1 :  analyse et synthèse de 6 études 

Phase 2 : 

- Définition de critères et repérage à l'échelle départementale et régionale de bâtiments 
représentatifs de l'architecture du Xxeme selon 4 périodes définies et 5 typologies, 

- Choix de 18 bâtiments qui ont fait l'objet de fiches, 

- Rédaction des fiches et de la première partie du  document 

Phase  3 : Simulations thermiques dynamiques réalisées par un bureau d'étude thermique 

Phase 4 : étude d ’opportunité pour une base de données, qui permettrait de mettre à disposition 
l'ensemble des études et données récupérées sur les 3 ans de travail et de faire évoluer cette étude. 





Rédaction d'un 
document  constitué de 
deux parties : 
 

•Partie 1 : L’architecture du 
XXème siècle 
 
•-  évolutions architecturales 
(reprenant les 4 périodes 
définies)   
•-  les 5 typologies avec un zoom 
sur les qualités architecturales 
et thermiques de chaque 
bâtiment 
•  



•Partie 2 : 18 fiches pratiques à destination des maîtres 
d’ouvrages publics et privés 

Introduction 
Contexte historique 
Représentativité 
Contexte urbain 
Localisation 
Implantation 
Caractéristiques architecturales 
Organisation interne et usages 
Organisation interne 
Usages existants 
Systèmes constructifs 
Comportement thermique (simulation par 
Dialogie) 
Le regard du CAUE 
Atouts/Contraintes 
Démarche du projet 
Stratégie d’intervention 
Etape 1 : Les travaux indispensables 
Etape 2 : Vers la basse consommation 
Pour aller plus loin… 



4 simulations thermiques dynamiques (STD) 
exploratoires… 

Choix de 4 bâtiments 
 
Mairie 1920-1945 
Maison individuelle 1945-1975 
Ecole 1945-1975 
Salle des fêtes 1975-2000 

4 scénarios de rénovation (indicateurs ; confort, performance énergétique, coût 

d’investissement et d’exploitation, émission de gaz à effet de serre….) 
Petit budget 
Confort 
Rénovation thermique 2012 
BEPOS 

Simulation sur 4 zones climatiques d’Occitanie : Alès, Perpignan, Saint-Lary, Toulouse 

 
Projections météo 2010 et 2040 

 



ISOLER, RENOVER, VALORISER 
Le bâti traditionnel en Ariège 

En faveur d’une qualité architecturale, 
d’usage et une performance énergétique 



Partie 1. Connaître pour mieux 
rénover 

Les matériaux et techniques constructives 

Les principales typologies architecturales 

Les caractéristiques du bâti ancien 

Le Comportement thermique et hygrométrique 

Le diagnostic du bâtiment, une étape incontournable 

La réglementation 

Le rôle des CAUE dans la rénovation 



Partie 2. Rénover le patrimoine bâti 
sans le dénaturer 

Traiter l’humidité 

Isoler la toiture 

Réduire l’effet de paroi froide des murs 

Limiter les déperditions par les menuiseries 

La ventilation : aérer pour assainir 

Isoler les planchers 

Améliorer l’efficacité des équipements 

Laine minérale, isolant synthétique, matériau biosourcé : 
quoi choisir ? 



Partie 3. Quelques réalisations 

Réhabilitation d’une ancienne maison de village en bistrot de pays à Pailhès 

Rénovation d’une maison individuelle à Foix 

Rénovation d’un ancien immeuble en logement à Lavelanet 

Réhabilitation d’une ancienne maison de village en gîte à Ustou 

Réhabilitation d’une ancienne ferme en bureaux à Montels 



Communiquer et transmettre 

Des outils de connaissance au service de tous les acteurs, 

Des réunions de présentation prévues avec les différents partenaires, 

Appui technique du CAUE selon les besoins, 

En projet : restitution de l’étude sur les STD. 

 

 

 

 Documents téléchargeables : www.caueariege.org 




